
أقر العميل بأنه قد عاين العقار المراد تمويله، معاينة تامة نافية للجهالة وأنه خالي من العيوب والنواقص وقبل شراءه بحالته التي هي عليه وفق شروط   .١
العقد.

رسوم إدارية ١٪ من مبلغ التمويل أو ٥٠٠٠ ريال أيهما أقل.  .٢
يلتزم العميل بأداء ا�قساط للبنك حسب جدول السداد المرفق مع العقد، ويوضح جدول السداد مقدار مبلغ ا�قساط، وعددها ومددها.  .٣

يلتزم العميل بسداد كامل ثمن العقار المراد تمويله با�قساط والمواعيد المبينة في جدول السداد.  .٤
يتم ايداع ا�قساط وكافة الالتزامات المالية الناشئة عن هذا العقد في حساب العميل لدى مجموعة سامبا المالية.  .٥

التأخر بالسداد:   .٦
يلتــزم العميــل فــي حــال تأخــره فــي تســديد أي مبلــغ عــن تاريــخ اســتحقاقه بموجــب العقــد بعــدم تكــرار المطالبــة مــن البنــك وثبــوت المماطلــة مــن العميــل   
ــغ  ــن المبل ــر ع ــا أكث ــالاً أيهم ــع أو ١٥٠ ري ــتحق الدف ــهري المس ــط الش ــن القس ــع ٤٪ م ــأن يدف ــ· ب ــريكين مع ــاب الش ــن حس ــر م ــغ المتأخ ــتيفاء المبل ــذر اس وتع
المســتحق للبنــك (علــى أن يحســب علــى أســاس مــدة التأخيــر) يصرفهــا فــي ا�عمــال الخيريــة وفــق توصيــة الهيئــة الشــرعية لمجموعــة الخدمــات المصرفيــة 

اÁسلامية في سامبا وقد فوض العميل البنك باقتطاعها من حسابات العميل لدى البنك.
يقــر العميــل بخلــو ذمتــه مــن أي ديــون أو حقــوق للغيــر تعــوق تنفيــذ التزاماتــه تجــاه البنــك المترتبــة علــى العقــد، ويلتــزم بعــدم الارتبــاط لاحقــ· بــأي التزامــات   .٧

تعوق تنفيذ العقد أو تسبب تعثرÆ في تسديد التزاماته تجاه البنك.
يقــر العميــل برهــن العقــار المبــاع لصالــح البنــك ويلتــزم بتوقيــع وثيقــة الرهــن الملحقــة بالعقــد وأن يــوكل العميــل بموجــب هــذه الوثيقــة البنــك أو مــن ينوبــه   .٨
ــة  ــان ومنشــآت حســب أحــكام وثيقــة الرهــن إذا تخلــف العميــل عــن ســداد ثلاث باعتبارهــا عــدلاً، وذلــك فــي بيــع العقــار المرهــون ومــا أقيــم عليــه مــن مب
أقســاط متواليــة فــي مواعيدهــا، أو بلــغ إجمالــي تخلفــه ســتة أشــهر متفرقــة متــى طلــب البنــك ذلــك منــه بخطــاب رســمي وأن يقــوم البنــك/ العــدل وفقــ· 
�حــكام وثيقــة الرهــن بقبــض الثمــن وتســوية الحســاب المديــن للبنــك فــي العقــد وفــق أحــكام الســداد المبكــر المذكــورة فــي العقــد وتســليم الباقــي 
للعميــل إن وجــد، وإذا لــم يــف ثمــن بيــع المرهــون بســداد باقــي ا�قســاط رجــع البنــك علــى العميــل لاســتيفائها، ويتحمــل العميــل فــي هــذه الحالــة جميــع 
ــاة  ــاب المحام ــل وأتع ــف التحصي ــك مصاري ــي ذل ــا ف ــد بم ــي العق ــا ف ــوص عليه ــه المنص ــة بحقوق ــي المطالب ــك ف ــا البن ــي تكبده ــف الت ــات والمصاري النفق

المذكورة في العقد.
يقــر العميــل بموافقتــه علــى بقــاء العقــار محــل العقــد باســم العــدل المفــرغ باســمه و للبنــك نقــل الرهــن بإرادتــه المنفــردة إلــى عــدل آخــر بشــرط أن يكــون   .٩
مــن الشــركات الســعودية ذات النشــاط العقــاري المرخصــة فــي المملكــة، وللعــدل الجديــد كافــة الصلاحيــات المتفــق عليهــا للعــدل الحالــي، كمــا يجــوز 
ــوك  ــدى البن ــع ل ــراء المتب ــق اÁج ــك وف ــس إدارة البن ــاء مجل ــد أعض ــم أح ــن باس ــجيل الره ــه تس ــك، ول ــى أراد ذل ــدل مت ــة الع ــدى كتاب ــن ل ــق الره ــك توثي للبن
ــل  ــوق العمي ــى حق ــوال تبق ــع ا�ح ــي جمي ــد. وف ــه بالعق ــق علي ــن المتف ــل الثم ــداد كام ــل بس ــوم العمي ــى يق ــد حت ــدة العق ــلال م ــك خ ــعودية وذل الس

محفوظة له.
يلتــزم العميــل بالمحافظــة علــى ســلامة العقــار محــل العقــد وكافــة مكوناتــه، واســتخدامه فــي حــدود إذن المرتهــن لــه بالانتفــاع بالقــدر المعتــاد   .١٠
كمســكن عائلــي دون إحــداث أي ضــرر مــن هيــكل المســكن أو أجزائــه حمايــة لحــق الدائــن المرتهــن مالــم يــأذن البنــك بذلــك، وفــي حــال حــدوث أي تلــف أو 
ــدم  ــي أو ع ــض التأمين ــة التعوي ــدم كفاي ــي وع ــن المتبق ــن الدي ــون ع ــار المره ــة العق ــاض قيم ــى انخف ــؤدي إل ــأنه أن ي ــن ش ــره م ــل أو غي ــبب العمي ــرر بس ض
تغطيتــه للتلــف الحاصــل فعلــى العميــل إصــلاح التلــف وإزالــة الضــرر لÚبقــاء علــى قيمــة العقــار، فــإن لــم يفعــل فعليــه أن يقــدم للبنــك رهنــا إضافيــا لا تقــل 
قيمتــه عــن مقــدار اÁنخفــاض الــذي حصــل فــي قيمــة العقــار، وعلــى العميــل إكمــال ســداد كامــل أقســاط الثمــن فــي مواعيدهــا، وليــس لــه مطالبــة البنــك 
بالبــدل أو التعويــض أو فســخ العقــد، ولا تحــول ا�حــكام المذكــورة دون حــق البنــك فــي اســتيفاء كافــة ا�قســاط المتبقيــة (التــي تحــل ويســقط عنهــا ا�جــل 
فــي هــذه الحالــة) مــن التعويــض التأمينــي وفقــ· �حــكام الســداد المبكــر المذكــورة فــي العقــد، والتنفيــذ علــى مــا يمكــن التنفيــذ عليــه مــن العقــار بموجــب 

الرهن لاستيفاء المتبقي من الثمن في حال عدم كفاية التعويض التأميني أو عدم تغطيته للتلف الحاصل.
يلتــزم العميــل بعــدم إجــراء أي تصــرف فــي العقــار محــل العقــد يؤثــر علــى ملكيــة العقــار أو علــى حــق البنــك فــي العقــار بصفتــه دائنــ· مرتهنــ· حتــى يتــم   .١١

سداد كامل المبلغ.
يلتــزم العميــل بســداد حصتــه مــن أتعــاب العــدل (إن وجــدت) حســب التكاليــف المنصــوص عليهــا فــي (وثيقــة رهــن) الصــادرة منــه حســب مواعيــد   .١٢

استحقاقها.
يلتــزم العميــل بالانضمــام لجمعيــة المــلاك فــي العقــار الــذي يقــع فيــه العقــار المباعــة (إن وجــد)، ويتحمــل فــي جميــع ا�حــوال كافــة المصاريــف والنفقــات   .١٣

والرسوم التي تتقرر على العقار، ولا يجوز له مطالبة العدل أو البنك بتحمل هذه المصاريف والنفقات والرسوم بدلاً عنه.
يجــوز للبنــك بنــاء علــى طلــب العميــل ومــدى انتظامــه فــي ســداد ا�قســاط أن يــأذن للعميــل بتأجيــر العقــار محــل العقــد مــدة ســريان عقــد الرهــن عليــه، كمــا   .١٤
يجــوز للبنــك المرتهــن إيقــاف إذنــه للراهــن فــي الانتفــاع بالمرهــون، ليقــوم هــو بتأجيــر المرهــون ورهــن ا�جــرة مــع العقــار وذلــك فــي حالــة إخــلال العميــل 
بالتزامــه فــي دفــع ا�قســاط المســتحقة فــي أوقاتهــا ولا يؤثــر هــذا علــى حــق البنــك فــي بيــع العقــار بواســطة العــدل لاســتيفاء حقوقــه بموجــب العقــد إذا 

رأى ذلك.
يقــر العميــل بأنــه فحــص العقــار محــل العقــد وتأكــد مــن ســلامتها بعــد الفحــص وأنــه أعفــى الممــول مــن أي مســؤولية عــن أي نــوع مــن أنــواع العيــوب التــي   .١٥

قد تظهر في العقار ولا يجوز له الرجوع على الممول بأي دفع من الدفوع.
تعجيل السداد:  .١٦

ــن،  ــن الطرفي ــرم بي ــاص يب ــاق خ ــب اتف ــك بموج ــم ذل ــى أن يت ــة، عل ــر للمديوني ــداد المبك ــب الس ــد-  طل ــخ العق ــن تاري ــنتين م ــرور س ــد م ــل -  بع ــوز للعمي يج  
ويستحق البنك في هذه الحالة:

ا�قساط المتبقية دون كلفة ا�جل (المتبقي من قيمة ا�صل).  •
كلفة ا�جل عن ا�شهر الثلاثة التالية للسداد المبكر.  •

أي مبلغ مستحق السداد بموجب العقد بتاريخ السداد المبكر، ولم يكن العميل قد سدده بعد.  •
كافــة المصاريــف والنفقــات التــي تكبدهــا البنــك بســبب العقــد، وذلــك عــن المــدة المتبقيــة مــن العقــد، وتحــدد اتفاقيــة الســداد المبكــر تفاصيــل المبالــغ   •

المذكورة أعلاه.
إذا رغــب العميــل فــي الســداد المبكــر خــلال فتــرة الحظــر المذكــورة (أي قبــل مضــي ســنتين مــن تاريــخ العقــد) فللبنــك وفــق تقديــره المطلــق قبــول أو رفــض   

طلب السداد المبكر، فإذا وافق البنك على ذلك استحق المبالغ أدناه:
ا�قساط المتبقية دون كلفة ا�جل (المتبقي من قيمة ا�صل).  •

كلفة ا�جل عن ا�شهر المتبقية من فترة الحظر.  •
أي مبلغ مستحق السداد بموجب العقد بتاريخ السداد المبكر، ولم يكن العميل قد سدده بعد.  •

كافة المصاريف والنفقات التي تكبدها البنك بسبب العقد.  •
التأمين التكافلي على العميل:  .١٧

ــن  ــي إلا أن التأمي ــن تعاون ــركة تأمي ــدى ش ــل ل ــدر اÝ للعمي ــي لا ق ــز الكل ــاة أو العج ــة الوف ــي حال ــة ف ــة المديوني ــي لتغطي ــن التكافل ــك بالتأمي ــيقوم البن س  
سيكون لاغي· في الحالات التالية:

شروط وأحكام تمويل بيت الخير

إذا كانت المعلومات المقدمة من العميل على أي مستند غير صحيحة أو ناقصة.  •
في حالة حدوث الوفاة أو العجز الكلي خلال المائة والعشرين يوم· ا�ولى اللاحقة لتاريخ عقد المرابحة بين الطرفين.  •

فــي حــال أن تكــون ســبب الوفــاة انتحــار العميــل أو قتلــه نتيجــة عمــل جنائــي أو إرهابــي أو أيــة حالــة مشــابهة لا تنطبــق عليهــا شــروط التأميــن المعتمــدة   •
لدى البنك.

في حال أن تكون سبب الوفاة وجود مرض مزمن لدى العميل قبل حصوله على التمويل الشخصي.  •
إخفاق الورثة في إبلاغ البنك خلال ٩٠ يوم· ا�ولى من وفاة العميل.  •

إخفاق الورثة في توفير الحد ا�دنى من المستندات المطلوبة (شهادة الوفاة/ التقرير الطبي/ تقرير الشرطة).  •
أن تكون الوفاة بعد توقف العميل عن سداد ثلاثة أقساط متتالية أو متفاوتة.  •

في حال العجز الكلي للمتقاعدين.  •
التأمين التكافلي على العقار:  .١٨

ســيقوم البنــك بالتأميــن التكافلــي علــى العقــار ضــد ا�خطــار فــي حــال تعرضــه للضــرر لا قــدر اÝ لــدى شــركة تأميــن تعاونــي، وســتكون التغطيــة بقيمــة   
ــة أيــام مــن تاريــخ حدوثهــا ويســتثنى مــن ذلــك الحــالات  الرصيــد المتبقــي مــن التمويــل الممنــوح للعميــل شــريطة إخطــار البنــك بهــذه ا�خطــار خــلال ثلاث

التالية (حسب شروط وأحكام شركة التأمين):
فقدان أو تلف محتويات المبنى بما فيها والسيارات وا�موال.  •

فقدان جزء من العقار المرهون من خلال السرقة أو بعد وقوع حريق.  •
الضرر بسبب الصقيع أو انهيار صخري أو هبوط.  •

أضرار مياه ا�مطار بسبب فتح النوافذ أو ا�بواب أو أجهزة التهوية إلا إذا كان سبب الفتح قوة الرياح.  •
أي استثناءات أخرى تقررها شركة التأمين.  •

أحكام عامة:  .١٩
يفــوض العميــل البنــك تفويضــ· باتــ· ونهائيــ· غيــر قابــل لÚلغــاء بــأن يخصــم تلقائيــ· ودون حاجــة إلــى موافقــة أو تنبيــه أو إنــذار مــن  حســابه الجــاري لــدى  أ. 
ــه  ــددة وحقوق ــا المح ــي تواريخه ــتحقة ف ــاط المس ــط أو ا�قس ــة القس ــك قيم ــروع البن ــع بف ــول أو ودائ ــوال أو أص ــه أو أم ــرى ل ــابات أخ ــك أو أي حس البن

الناشئة عن العقد.
فــي حــال عــدم قيــام العميــل بســداد قسط/أقســاط مســتحقة عليــه ســواء كان ذلــك ناتجــ· عــن عــدم كفايــة الرصيــد أو عــدم قيــده راتبــه فــي حســابه  ب. 
لــدى البنــك أو نتيجــة لعــدم كفايــة الراتــب أو لقيامــه بســحب راتبــه قبــل ســداد القسط/ا�قســاط الشــهرية المســتحقة عليــه، فإنــه يحــق للبنــك خصــم 
ــوع  ــتقبلا دون الرج ــك مس ــدى البن ــابه ل ــي حس ــه ف ــد ل ــب يقي ــن أي رات ــا أو م ــل لاحق ــاب العمي ــي حس ــر ف ــغ تتوف ــة مبال ــن أي ــاط م ــك القسط/ا�قس ذل

للعميل.
يلتزم البنك بإشعار العميل بالتغيرات على الشروط وا�حكام خلال ٦٠ يوم عمل على ا�قل قبل اجراء أي تغييرات على شروط واحكام العقد. ت. 

ضمان· لحقوق البنك قدم العميل الضمانات التالية: ث. 
يلتزم العميل بإحضار الضامن الموقع في العقد في حال طلبه والمشار إليه بنهاية العقد.  •

إعطاء العميل البنك سند أمر بمبلغ المديونية على أن لا ينفذ إلا عند الاستحقاق.  •
يلتــزم ا لعميــل أن جميــع الحســابات المفتوحــة باســمه أو التــي تفتــح مســتقبلاً باســمه لــدى البنــك أو أي مــن فروعــه تعتبــر ضامنــة لبعضهــا البعــض   •

بصرف النظر عن مسمياتها وأن يكون للبنك في حال عدم وفاء العميل بالتزاماته، له الحق في أي من ا�مور التالية:
للبنــك الحــق بمطالبــة العميــل فــي حــال إنخفــاض قيمــة الضمانــات المقدمــة بتقديــم ضمانــات بديلــة يقبلهــا البنــك، فــإن لــم يــوف العميــل بذلــك   • 
ــداد  ــن لس ــلم الثم ــار وتس ــع العق ــك بي ــق للبن ــا يح ــد، كم ــه العق ــه ل ــراء يكفل ــاذ أي اج ــك إتخ ــق للبن ــ· فيح ــعاره كتابي ــخ إش ــن تاري ــ· م ــلال (٩٠) يوم خ

المتبقي من قيمة العقد، ويعتبر ذلك تفويض· غير قابل لÚلغاء من العميل الى البنك أو من ينوبه.
للبنــك الحــق فــي أن يطالــب العميــل بــأي مبلــغ مــن المبالــغ المســتحقة لــه فــي ذمتــه ولا يعتبــر عــدم مطالبــة البنــك بهــا فــي تاريــخ الاســتحقاق مــن  ج. 
قبيــل التنــازل عــن اتخــاذ أي إجــراء تحفظــي أو توقيــع حجــز �مــوال العميــل ويقــر العميــل ويوافــق علــى أن للبنــك دائمــ· أن يتخــذ مــن اÁجــراءات مــا يكفــل 
لــه تحصيــل حقوقــه منــه، بمــا فــي ذلــك طلــب الحجــز علــى مســتحقاته لــدى المؤسســات الخاصــة والدوائــر الحكوميــة بمــا يســاوي المبالــغ المســتحقة 

له في ذمته وطلب توريد قيمتها ولو بعد انقضاء المواعيد المقررة.
يوافــق العميــل علــى حــق البنــك فــي نقــل حقوقــه الناتجــة عــن العقــد كلهــا أو بعضهــا (بمــا فــي ذلــك حــق الرهــن والضمانــات ا�خــرى المذكــورة فــي  ح. 

العقد) إلى من يشاء.
ــرى  ــتحقات أخ ــه أو أي مس ــة خدمت ــتحقات نهاي ــل مس ــه بتحوي ــة عمل ــت جه ــه وقام ــة عمل ــدى جه ــه ل ــاء خدمات ــل أو انته ــتقالة العمي ــال اس ــي ح ف خ. 

للعميل يحق للبنك في استخدام كل أو جزء منها في سداد التمويل بالكامل أو جزء منه بغض النظر عن حالة التمويل.
يوافــق العميــل علــى تزويــد البنــك بــأي معلومــات أو بيانــات يطلبهــا منــه لتأســيس حســابه لــدى البنــك و/أو Áدارتــه ويفــوض العميــل البنــك بــأن يحصــل  د. 
علــى مــا يلزمــه مــن معلومــات تخــص العميــل أو تخــص حســابه المذكــور أو أي حســاب آخــر يكــون لــه لــدى البنــك مــن الشــركة الســعودية للمعلومــات 
اÁئتمانيــة ( ســمه) و/أو أن يفصــح البنــك عــن المعلومــات الخاصــة بالعميــل وبحســابه المذكــور أو أي حســاب آخــر يكــون لــه لــدى البنــك للشــركة 

السعودية للمعلومات الائتمانية (سمه)  و/أو �ي جهة أخرى توافق عليها مؤسسة النقد العربي السعودي.
ــات أو أي معلومــات تخــص العميــل لــدى (ســمه)، كمــا يقــر العميــل بعلمــه  فــوض العميــل مجموعــة ســامبا الماليــة او مــن ينــوب عنهــا بتحديــث بيان ذ. 

وفهمه بأن التأخر عن سداد ا�قساط المستحقة سينعكس سلب· على سجله اÁئتماني.
يعتبر العميل مخلاً بالتزاماته وتعهداته المترتبة عليه بموجب العقد في أي من الحالات التالية: ر. 

إذا خالف أو لم يلتزم أو تأخر في تنفيذ أي التزام من التزاماته وتعهداته المترتبة عليه بموجب العقد.  •
ــى  ــرÆ عل ــك مؤث ــاري إذا كان ذل ــر العق ــل الخي ــى تموي ــول عل ــرض الحص ــا لغ ــي قدمه ــتندات الت ــات أو المس ــة البيان ــدم صح ــت ع ــي أي وق ــن ف إذا تبي  •

الالتزام بالعقد.
إذا امتنع عن سداد مستحقات البنك أو إذا ثبت للبنك أنه غير قادر على الوفاء بالتزاماته بصفة رسمية.  •

إذا تأخر في السداد �ي سبب كان.  •
وفــي حــال حصــول أي مــن هــذه الحــالات تصبــح جميــع ا�قســاط غيــر المســددة مــن ثمــن المبيــع مســتحقة ا�داء فــورÆ دون تقيــد بمواعيــد اســتحقاقها،   

وتطبق في هذه الحالة أحكام السداد المبكر.     
قــد يترتــب علــى تقييــم العقــار المــراد شــراءه التفــاوت فــي قيمتــه او اختــلاف المعاييــر المحــددة للتمويــل العقــاري ممــا يضــر بمصلحــة العميــل وعــدم  ز. 

تمكنه من اتمام عملية تمويل ذلك العقار.
قــد تحتــوي بعــض المنتجــات التمويليــة علــى نســب متفاوتــة مــن المخاطــر وعلــى ســبيل المثــال لا الحصــر التغيــر بأســعار العقــارات، العيــوب اÁنشــائية او  س. 

حالات نزع الملكية.

بسم اÝ الرحمن الرحيم



أقر العميل بأنه قد عاين العقار المراد تمويله، معاينة تامة نافية للجهالة وأنه خالي من العيوب والنواقص وقبل شراءه بحالته التي هي عليه وفق شروط   .١
العقد.

رسوم إدارية ١٪ من مبلغ التمويل أو ٥٠٠٠ ريال أيهما أقل.  .٢
يلتزم العميل بأداء ا�قساط للبنك حسب جدول السداد المرفق مع العقد، ويوضح جدول السداد مقدار مبلغ ا�قساط، وعددها ومددها.  .٣

يلتزم العميل بسداد كامل ثمن العقار المراد تمويله با�قساط والمواعيد المبينة في جدول السداد.  .٤
يتم ايداع ا�قساط وكافة الالتزامات المالية الناشئة عن هذا العقد في حساب العميل لدى مجموعة سامبا المالية.  .٥

التأخر بالسداد:   .٦
يلتــزم العميــل فــي حــال تأخــره فــي تســديد أي مبلــغ عــن تاريــخ اســتحقاقه بموجــب العقــد بعــدم تكــرار المطالبــة مــن البنــك وثبــوت المماطلــة مــن العميــل   
ــغ  ــن المبل ــر ع ــا أكث ــالاً أيهم ــع أو ١٥٠ ري ــتحق الدف ــهري المس ــط الش ــن القس ــع ٤٪ م ــأن يدف ــ· ب ــريكين مع ــاب الش ــن حس ــر م ــغ المتأخ ــتيفاء المبل ــذر اس وتع
المســتحق للبنــك (علــى أن يحســب علــى أســاس مــدة التأخيــر) يصرفهــا فــي ا�عمــال الخيريــة وفــق توصيــة الهيئــة الشــرعية لمجموعــة الخدمــات المصرفيــة 

اÁسلامية في سامبا وقد فوض العميل البنك باقتطاعها من حسابات العميل لدى البنك.
يقــر العميــل بخلــو ذمتــه مــن أي ديــون أو حقــوق للغيــر تعــوق تنفيــذ التزاماتــه تجــاه البنــك المترتبــة علــى العقــد، ويلتــزم بعــدم الارتبــاط لاحقــ· بــأي التزامــات   .٧

تعوق تنفيذ العقد أو تسبب تعثرÆ في تسديد التزاماته تجاه البنك.
يقــر العميــل برهــن العقــار المبــاع لصالــح البنــك ويلتــزم بتوقيــع وثيقــة الرهــن الملحقــة بالعقــد وأن يــوكل العميــل بموجــب هــذه الوثيقــة البنــك أو مــن ينوبــه   .٨
ــة  ــان ومنشــآت حســب أحــكام وثيقــة الرهــن إذا تخلــف العميــل عــن ســداد ثلاث باعتبارهــا عــدلاً، وذلــك فــي بيــع العقــار المرهــون ومــا أقيــم عليــه مــن مب
أقســاط متواليــة فــي مواعيدهــا، أو بلــغ إجمالــي تخلفــه ســتة أشــهر متفرقــة متــى طلــب البنــك ذلــك منــه بخطــاب رســمي وأن يقــوم البنــك/ العــدل وفقــ· 
�حــكام وثيقــة الرهــن بقبــض الثمــن وتســوية الحســاب المديــن للبنــك فــي العقــد وفــق أحــكام الســداد المبكــر المذكــورة فــي العقــد وتســليم الباقــي 
للعميــل إن وجــد، وإذا لــم يــف ثمــن بيــع المرهــون بســداد باقــي ا�قســاط رجــع البنــك علــى العميــل لاســتيفائها، ويتحمــل العميــل فــي هــذه الحالــة جميــع 
ــاة  ــاب المحام ــل وأتع ــف التحصي ــك مصاري ــي ذل ــا ف ــد بم ــي العق ــا ف ــوص عليه ــه المنص ــة بحقوق ــي المطالب ــك ف ــا البن ــي تكبده ــف الت ــات والمصاري النفق

المذكورة في العقد.
يقــر العميــل بموافقتــه علــى بقــاء العقــار محــل العقــد باســم العــدل المفــرغ باســمه و للبنــك نقــل الرهــن بإرادتــه المنفــردة إلــى عــدل آخــر بشــرط أن يكــون   .٩
مــن الشــركات الســعودية ذات النشــاط العقــاري المرخصــة فــي المملكــة، وللعــدل الجديــد كافــة الصلاحيــات المتفــق عليهــا للعــدل الحالــي، كمــا يجــوز 
ــوك  ــدى البن ــع ل ــراء المتب ــق اÁج ــك وف ــس إدارة البن ــاء مجل ــد أعض ــم أح ــن باس ــجيل الره ــه تس ــك، ول ــى أراد ذل ــدل مت ــة الع ــدى كتاب ــن ل ــق الره ــك توثي للبن
ــل  ــوق العمي ــى حق ــوال تبق ــع ا�ح ــي جمي ــد. وف ــه بالعق ــق علي ــن المتف ــل الثم ــداد كام ــل بس ــوم العمي ــى يق ــد حت ــدة العق ــلال م ــك خ ــعودية وذل الس

محفوظة له.
يلتــزم العميــل بالمحافظــة علــى ســلامة العقــار محــل العقــد وكافــة مكوناتــه، واســتخدامه فــي حــدود إذن المرتهــن لــه بالانتفــاع بالقــدر المعتــاد   .١٠
كمســكن عائلــي دون إحــداث أي ضــرر مــن هيــكل المســكن أو أجزائــه حمايــة لحــق الدائــن المرتهــن مالــم يــأذن البنــك بذلــك، وفــي حــال حــدوث أي تلــف أو 
ــدم  ــي أو ع ــض التأمين ــة التعوي ــدم كفاي ــي وع ــن المتبق ــن الدي ــون ع ــار المره ــة العق ــاض قيم ــى انخف ــؤدي إل ــأنه أن ي ــن ش ــره م ــل أو غي ــبب العمي ــرر بس ض
تغطيتــه للتلــف الحاصــل فعلــى العميــل إصــلاح التلــف وإزالــة الضــرر لÚبقــاء علــى قيمــة العقــار، فــإن لــم يفعــل فعليــه أن يقــدم للبنــك رهنــا إضافيــا لا تقــل 
قيمتــه عــن مقــدار اÁنخفــاض الــذي حصــل فــي قيمــة العقــار، وعلــى العميــل إكمــال ســداد كامــل أقســاط الثمــن فــي مواعيدهــا، وليــس لــه مطالبــة البنــك 
بالبــدل أو التعويــض أو فســخ العقــد، ولا تحــول ا�حــكام المذكــورة دون حــق البنــك فــي اســتيفاء كافــة ا�قســاط المتبقيــة (التــي تحــل ويســقط عنهــا ا�جــل 
فــي هــذه الحالــة) مــن التعويــض التأمينــي وفقــ· �حــكام الســداد المبكــر المذكــورة فــي العقــد، والتنفيــذ علــى مــا يمكــن التنفيــذ عليــه مــن العقــار بموجــب 

الرهن لاستيفاء المتبقي من الثمن في حال عدم كفاية التعويض التأميني أو عدم تغطيته للتلف الحاصل.
يلتــزم العميــل بعــدم إجــراء أي تصــرف فــي العقــار محــل العقــد يؤثــر علــى ملكيــة العقــار أو علــى حــق البنــك فــي العقــار بصفتــه دائنــ· مرتهنــ· حتــى يتــم   .١١

سداد كامل المبلغ.
يلتــزم العميــل بســداد حصتــه مــن أتعــاب العــدل (إن وجــدت) حســب التكاليــف المنصــوص عليهــا فــي (وثيقــة رهــن) الصــادرة منــه حســب مواعيــد   .١٢

استحقاقها.
يلتــزم العميــل بالانضمــام لجمعيــة المــلاك فــي العقــار الــذي يقــع فيــه العقــار المباعــة (إن وجــد)، ويتحمــل فــي جميــع ا�حــوال كافــة المصاريــف والنفقــات   .١٣

والرسوم التي تتقرر على العقار، ولا يجوز له مطالبة العدل أو البنك بتحمل هذه المصاريف والنفقات والرسوم بدلاً عنه.
يجــوز للبنــك بنــاء علــى طلــب العميــل ومــدى انتظامــه فــي ســداد ا�قســاط أن يــأذن للعميــل بتأجيــر العقــار محــل العقــد مــدة ســريان عقــد الرهــن عليــه، كمــا   .١٤
يجــوز للبنــك المرتهــن إيقــاف إذنــه للراهــن فــي الانتفــاع بالمرهــون، ليقــوم هــو بتأجيــر المرهــون ورهــن ا�جــرة مــع العقــار وذلــك فــي حالــة إخــلال العميــل 
بالتزامــه فــي دفــع ا�قســاط المســتحقة فــي أوقاتهــا ولا يؤثــر هــذا علــى حــق البنــك فــي بيــع العقــار بواســطة العــدل لاســتيفاء حقوقــه بموجــب العقــد إذا 

رأى ذلك.
يقــر العميــل بأنــه فحــص العقــار محــل العقــد وتأكــد مــن ســلامتها بعــد الفحــص وأنــه أعفــى الممــول مــن أي مســؤولية عــن أي نــوع مــن أنــواع العيــوب التــي   .١٥

قد تظهر في العقار ولا يجوز له الرجوع على الممول بأي دفع من الدفوع.
تعجيل السداد:  .١٦

ــن،  ــن الطرفي ــرم بي ــاص يب ــاق خ ــب اتف ــك بموج ــم ذل ــى أن يت ــة، عل ــر للمديوني ــداد المبك ــب الس ــد-  طل ــخ العق ــن تاري ــنتين م ــرور س ــد م ــل -  بع ــوز للعمي يج  
ويستحق البنك في هذه الحالة:

ا�قساط المتبقية دون كلفة ا�جل (المتبقي من قيمة ا�صل).  •
كلفة ا�جل عن ا�شهر الثلاثة التالية للسداد المبكر.  •

أي مبلغ مستحق السداد بموجب العقد بتاريخ السداد المبكر، ولم يكن العميل قد سدده بعد.  •
كافــة المصاريــف والنفقــات التــي تكبدهــا البنــك بســبب العقــد، وذلــك عــن المــدة المتبقيــة مــن العقــد، وتحــدد اتفاقيــة الســداد المبكــر تفاصيــل المبالــغ   •

المذكورة أعلاه.
إذا رغــب العميــل فــي الســداد المبكــر خــلال فتــرة الحظــر المذكــورة (أي قبــل مضــي ســنتين مــن تاريــخ العقــد) فللبنــك وفــق تقديــره المطلــق قبــول أو رفــض   

طلب السداد المبكر، فإذا وافق البنك على ذلك استحق المبالغ أدناه:
ا�قساط المتبقية دون كلفة ا�جل (المتبقي من قيمة ا�صل).  •

كلفة ا�جل عن ا�شهر المتبقية من فترة الحظر.  •
أي مبلغ مستحق السداد بموجب العقد بتاريخ السداد المبكر، ولم يكن العميل قد سدده بعد.  •

كافة المصاريف والنفقات التي تكبدها البنك بسبب العقد.  •
التأمين التكافلي على العميل:  .١٧

ــن  ــي إلا أن التأمي ــن تعاون ــركة تأمي ــدى ش ــل ل ــدر اÝ للعمي ــي لا ق ــز الكل ــاة أو العج ــة الوف ــي حال ــة ف ــة المديوني ــي لتغطي ــن التكافل ــك بالتأمي ــيقوم البن س  
سيكون لاغي· في الحالات التالية:

شروط وأحكام تمويل بيت الخير

إذا كانت المعلومات المقدمة من العميل على أي مستند غير صحيحة أو ناقصة.  •
في حالة حدوث الوفاة أو العجز الكلي خلال المائة والعشرين يوم· ا�ولى اللاحقة لتاريخ عقد المرابحة بين الطرفين.  •

فــي حــال أن تكــون ســبب الوفــاة انتحــار العميــل أو قتلــه نتيجــة عمــل جنائــي أو إرهابــي أو أيــة حالــة مشــابهة لا تنطبــق عليهــا شــروط التأميــن المعتمــدة   •
لدى البنك.

في حال أن تكون سبب الوفاة وجود مرض مزمن لدى العميل قبل حصوله على التمويل الشخصي.  •
إخفاق الورثة في إبلاغ البنك خلال ٩٠ يوم· ا�ولى من وفاة العميل.  •

إخفاق الورثة في توفير الحد ا�دنى من المستندات المطلوبة (شهادة الوفاة/ التقرير الطبي/ تقرير الشرطة).  •
أن تكون الوفاة بعد توقف العميل عن سداد ثلاثة أقساط متتالية أو متفاوتة.  •

في حال العجز الكلي للمتقاعدين.  •
التأمين التكافلي على العقار:  .١٨

ســيقوم البنــك بالتأميــن التكافلــي علــى العقــار ضــد ا�خطــار فــي حــال تعرضــه للضــرر لا قــدر اÝ لــدى شــركة تأميــن تعاونــي، وســتكون التغطيــة بقيمــة   
ــة أيــام مــن تاريــخ حدوثهــا ويســتثنى مــن ذلــك الحــالات  الرصيــد المتبقــي مــن التمويــل الممنــوح للعميــل شــريطة إخطــار البنــك بهــذه ا�خطــار خــلال ثلاث

التالية (حسب شروط وأحكام شركة التأمين):
فقدان أو تلف محتويات المبنى بما فيها والسيارات وا�موال.  •

فقدان جزء من العقار المرهون من خلال السرقة أو بعد وقوع حريق.  •
الضرر بسبب الصقيع أو انهيار صخري أو هبوط.  •

أضرار مياه ا�مطار بسبب فتح النوافذ أو ا�بواب أو أجهزة التهوية إلا إذا كان سبب الفتح قوة الرياح.  •
أي استثناءات أخرى تقررها شركة التأمين.  •

أحكام عامة:  .١٩
يفــوض العميــل البنــك تفويضــ· باتــ· ونهائيــ· غيــر قابــل لÚلغــاء بــأن يخصــم تلقائيــ· ودون حاجــة إلــى موافقــة أو تنبيــه أو إنــذار مــن  حســابه الجــاري لــدى  أ. 
ــه  ــددة وحقوق ــا المح ــي تواريخه ــتحقة ف ــاط المس ــط أو ا�قس ــة القس ــك قيم ــروع البن ــع بف ــول أو ودائ ــوال أو أص ــه أو أم ــرى ل ــابات أخ ــك أو أي حس البن

الناشئة عن العقد.
فــي حــال عــدم قيــام العميــل بســداد قسط/أقســاط مســتحقة عليــه ســواء كان ذلــك ناتجــ· عــن عــدم كفايــة الرصيــد أو عــدم قيــده راتبــه فــي حســابه  ب. 
لــدى البنــك أو نتيجــة لعــدم كفايــة الراتــب أو لقيامــه بســحب راتبــه قبــل ســداد القسط/ا�قســاط الشــهرية المســتحقة عليــه، فإنــه يحــق للبنــك خصــم 
ــوع  ــتقبلا دون الرج ــك مس ــدى البن ــابه ل ــي حس ــه ف ــد ل ــب يقي ــن أي رات ــا أو م ــل لاحق ــاب العمي ــي حس ــر ف ــغ تتوف ــة مبال ــن أي ــاط م ــك القسط/ا�قس ذل

للعميل.
يلتزم البنك بإشعار العميل بالتغيرات على الشروط وا�حكام خلال ٦٠ يوم عمل على ا�قل قبل اجراء أي تغييرات على شروط واحكام العقد. ت. 

ضمان· لحقوق البنك قدم العميل الضمانات التالية: ث. 
يلتزم العميل بإحضار الضامن الموقع في العقد في حال طلبه والمشار إليه بنهاية العقد.  •

إعطاء العميل البنك سند أمر بمبلغ المديونية على أن لا ينفذ إلا عند الاستحقاق.  •
يلتــزم ا لعميــل أن جميــع الحســابات المفتوحــة باســمه أو التــي تفتــح مســتقبلاً باســمه لــدى البنــك أو أي مــن فروعــه تعتبــر ضامنــة لبعضهــا البعــض   •

بصرف النظر عن مسمياتها وأن يكون للبنك في حال عدم وفاء العميل بالتزاماته، له الحق في أي من ا�مور التالية:
للبنــك الحــق بمطالبــة العميــل فــي حــال إنخفــاض قيمــة الضمانــات المقدمــة بتقديــم ضمانــات بديلــة يقبلهــا البنــك، فــإن لــم يــوف العميــل بذلــك   • 
ــداد  ــن لس ــلم الثم ــار وتس ــع العق ــك بي ــق للبن ــا يح ــد، كم ــه العق ــه ل ــراء يكفل ــاذ أي اج ــك إتخ ــق للبن ــ· فيح ــعاره كتابي ــخ إش ــن تاري ــ· م ــلال (٩٠) يوم خ

المتبقي من قيمة العقد، ويعتبر ذلك تفويض· غير قابل لÚلغاء من العميل الى البنك أو من ينوبه.
للبنــك الحــق فــي أن يطالــب العميــل بــأي مبلــغ مــن المبالــغ المســتحقة لــه فــي ذمتــه ولا يعتبــر عــدم مطالبــة البنــك بهــا فــي تاريــخ الاســتحقاق مــن  ج. 
قبيــل التنــازل عــن اتخــاذ أي إجــراء تحفظــي أو توقيــع حجــز �مــوال العميــل ويقــر العميــل ويوافــق علــى أن للبنــك دائمــ· أن يتخــذ مــن اÁجــراءات مــا يكفــل 
لــه تحصيــل حقوقــه منــه، بمــا فــي ذلــك طلــب الحجــز علــى مســتحقاته لــدى المؤسســات الخاصــة والدوائــر الحكوميــة بمــا يســاوي المبالــغ المســتحقة 

له في ذمته وطلب توريد قيمتها ولو بعد انقضاء المواعيد المقررة.
يوافــق العميــل علــى حــق البنــك فــي نقــل حقوقــه الناتجــة عــن العقــد كلهــا أو بعضهــا (بمــا فــي ذلــك حــق الرهــن والضمانــات ا�خــرى المذكــورة فــي  ح. 

العقد) إلى من يشاء.
ــرى  ــتحقات أخ ــه أو أي مس ــة خدمت ــتحقات نهاي ــل مس ــه بتحوي ــة عمل ــت جه ــه وقام ــة عمل ــدى جه ــه ل ــاء خدمات ــل أو انته ــتقالة العمي ــال اس ــي ح ف خ. 

للعميل يحق للبنك في استخدام كل أو جزء منها في سداد التمويل بالكامل أو جزء منه بغض النظر عن حالة التمويل.
يوافــق العميــل علــى تزويــد البنــك بــأي معلومــات أو بيانــات يطلبهــا منــه لتأســيس حســابه لــدى البنــك و/أو Áدارتــه ويفــوض العميــل البنــك بــأن يحصــل  د. 
علــى مــا يلزمــه مــن معلومــات تخــص العميــل أو تخــص حســابه المذكــور أو أي حســاب آخــر يكــون لــه لــدى البنــك مــن الشــركة الســعودية للمعلومــات 
اÁئتمانيــة ( ســمه) و/أو أن يفصــح البنــك عــن المعلومــات الخاصــة بالعميــل وبحســابه المذكــور أو أي حســاب آخــر يكــون لــه لــدى البنــك للشــركة 

السعودية للمعلومات الائتمانية (سمه)  و/أو �ي جهة أخرى توافق عليها مؤسسة النقد العربي السعودي.
ــات أو أي معلومــات تخــص العميــل لــدى (ســمه)، كمــا يقــر العميــل بعلمــه  فــوض العميــل مجموعــة ســامبا الماليــة او مــن ينــوب عنهــا بتحديــث بيان ذ. 

وفهمه بأن التأخر عن سداد ا�قساط المستحقة سينعكس سلب· على سجله اÁئتماني.
يعتبر العميل مخلاً بالتزاماته وتعهداته المترتبة عليه بموجب العقد في أي من الحالات التالية: ر. 

إذا خالف أو لم يلتزم أو تأخر في تنفيذ أي التزام من التزاماته وتعهداته المترتبة عليه بموجب العقد.  •
ــى  ــرÆ عل ــك مؤث ــاري إذا كان ذل ــر العق ــل الخي ــى تموي ــول عل ــرض الحص ــا لغ ــي قدمه ــتندات الت ــات أو المس ــة البيان ــدم صح ــت ع ــي أي وق ــن ف إذا تبي  •

الالتزام بالعقد.
إذا امتنع عن سداد مستحقات البنك أو إذا ثبت للبنك أنه غير قادر على الوفاء بالتزاماته بصفة رسمية.  •

إذا تأخر في السداد �ي سبب كان.  •
وفــي حــال حصــول أي مــن هــذه الحــالات تصبــح جميــع ا�قســاط غيــر المســددة مــن ثمــن المبيــع مســتحقة ا�داء فــورÆ دون تقيــد بمواعيــد اســتحقاقها،   

وتطبق في هذه الحالة أحكام السداد المبكر.     
قــد يترتــب علــى تقييــم العقــار المــراد شــراءه التفــاوت فــي قيمتــه او اختــلاف المعاييــر المحــددة للتمويــل العقــاري ممــا يضــر بمصلحــة العميــل وعــدم  ز. 

تمكنه من اتمام عملية تمويل ذلك العقار.
قــد تحتــوي بعــض المنتجــات التمويليــة علــى نســب متفاوتــة مــن المخاطــر وعلــى ســبيل المثــال لا الحصــر التغيــر بأســعار العقــارات، العيــوب اÁنشــائية او  س. 

حالات نزع الملكية.


